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DEMANDES DE MODIFICATIONS MINEURES DU DOCUMENT EN TANT QUE PPA

PARTIE REGLEMENT GRAPHIQUE

1/ planche C : mixite sociale -la ville de Boucau avait d’abord souhaité une application différenciée
entre le haut Boucau, le Bas Boucau et I'llot Sémard et un taux de 60% de LLS dans les OAP

e |l est désormais souhaité qu’il n’y ai pas de différenciation territoriale entre le Haut et le Bas
Boucau. La commune souhaite I'application d’un taux unique de 60% pour les opérations de
20 logements et plus

e |l apparait également que le secteur Sémard apparait bien en blanc contrairement au reste de
la Commune. Cependant le blanc n’apparait dans la Iégende. Une précision nous semble
importante.

1bis/ planche C : mixité fonctionnelle

e La parcelle BC 156 doit passer en 5 (équipement public) - ikastola

e Les parcelles AR 44, AR 174, AR 396, AR 394, AR 397, AR 399, AR 401 doivent également
passer en 5 (équipement public) - écoles publiques maternelle et primaire Langevin et
Lassalle

e Les parcelles BM 210, BM 211, BM 212 doivent également passer en 5 (équipement public)
école Joliot Curie

e Les parcelles AO 395, AO 396, AO 345 et AO 465 doivent passer en 5 (équipement public) — /a
gare
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2/planche E : Implantation par rapport aux limites séparatives :

e Sur le secteur du Bazé : les parcelles AP 105/106/107 en régle 8 doivent passer en régle 1
comme le reste du secteur.
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semi-continu ou discontiny, C'est-3-dire :
- sur une limite séparative latérale.
- ou en retrait: ce dernier, compté horizontalement de  anche H
tout point de ce batiment au point de la limite séparative  SUTEUR
latérale qui en est le plus rapproché, sera au moins égal 3
Ia moitié de Ia différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieur 4 3 métres.
= ACEMENTS
2: Les batiments doivent étre implantés en ordre  SERVES
continu ou semi-continu, cest & dire sur au moins une
limite séparative latérale.
3+ Sur une profondeur de 15 métres 3 partir de
Valignement avec la voie ou I'emprise publique, les
batiments doivent étre implantés :
- i la largeur du terrain au droit de la voie/ou de
Vemprise publique est inférieure ou égale & 15m : en
ordre continu, C'est-3-dire d'une limite séparative latérale
arautre;
- sila largeur du terrain au droit de la voie et/ou de
Temprise publique est supérieure 3 15m: sur au moins
une limite séparative latérale, et vis-3-vis de Ia limite
latérale opposé, avec un retrait au moins égal 3 la moitié
de la hauteur 3 I'égout du toit pour les toitures en pente
ou 3 Facrotére pour les toitures terrasse.
Au-dela. les batiments doivent simplanter soit en limite
séparative (atérale et/ou de fond), soit avec un retrait au
moins égal 4 1a différence de la hauteur & égout du toit
pour les toitures en pente ou 3 facrotére pour les toitures
terrasse du batiment diminuée de 3 métres.

AN

3/planche F : emprise au sol

e Toujours sur le secteur du Bazé les parcelles AP 105/106/107 doivent passer de la régle 7 a la
regle 11
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A & Affichage des PLU 00 (0205 sec)
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e Parcelle BC 156 doit passer en « non réglementé » comme les autres équipements publics.

4/ planche H : hauteurs des constructions

e Secteur centre-ville apparaissant en regle 13 (12 métres au faitage) doit passer en régle 10
(15 métres au faitage)

| Rechercher.. 2
lLégende -3 X n M0 (0.293 sec) : Rechercher dans la zon¢

Facrotére ne pourra dépasser 17 m

7: La hauteur de I'ensemble des batiments et

constructions implantés ne pourra excéder 16 métres &
Iégout du toit et 19,50 métres au faitage. En cas de

toiture terrasse, Ia hauteur a I'acrotére ne pourra dépasser -
16m

[ :La hauteur au fitage de Fensemble des EocheD
bitiments et constructions implantés ne pourra ANTATION
excéder 18 métres. En cas de toiture terrasse,la hauteur 3 | RAPPORT
Iacrotére ne pourra dépasser 14 m }x VOIES

[ 5: 2 nauteur de rensemble des batiments et
constructions implantés ne pourra excéder 13 metresa 1o

I'égout du toit et 16,50 métres au faitage. En cas de AUTEUR
toiture terrasse, la hauteur & 'acrotére ne pourra dépasser
13m
I
10: La haut faitage de I' ble d
I o o e otage e rencembleces L
bétiments et constructions implantés ne pourra ACEMENTS

excéder 15 metres. En cas de toiture terrasse, la hauteur 3 i SgRvES
I'acrotére ne pourra dépasser 11 m

. 11: La hauteur au faitage de I'ensemble des
batiments et constructions implantés ne pourra

excéder 14 métres. En cas de toiture terrasse, Ia hauteur 3
Iacrotére ne pourra dépasser 10 m

[ 12: L2 nauteur de rensemble des batiments et
constructions implantés ne pourra excéder 8,50 métres
I'égout du toit et 13 métres au faitage. En cas de toiture A % uteur des constructions
terrasse, la hauteur  I'acrotére ne pourra dépasser 10 m

}

&
Résultats : 2

13: La hauteur au faitage e 'ensemble des
batiments et constructions implantés ne pourra
excéder 12 métres. En cas de toiture terrasse, la hauteur 3
Facrotére ne pourra dépasser 8 m
. 14: L hauteur de I'ensemble des batiments et
constructions implantés ne pourra excéder 7 métres
Fégout du toit et 10 métres au faitage. En cas de toiture
terrasse, la hauteur 3 lacrotére ne pourrs dépasser 6 m
. 15: La hauteur au faitage de l'ensemble des

batiments et constructions implantés ne pourra excéder 9

e Dans le secteur ci-dessous (correspondant a la zone industrielle) la hauteur doit étre porté a
32 métres (régle 1)




Envoyé en préfecture le 19/09/2025

S'LO~=

ID : 064-216401406-20250917-DCM20250917_09-DE

Recu en préfecture le 19/09/2025
Publié le 19/09/2025

# Affichage des PLU 0D (0.224 sec)
o
2

Afficher Ia légende

¥ o

Planche A
ZONES PLUI,
INFORMATIONS ET
SERVITUDES

Planche C
MIXITE SOCIALE ET
FONCTIONNELLE

Planche E

IMPLANTATION  Planche F COEFFICIENT
PARRAPPORT  EMPRISEAU  DE PLEINE

AUXLIMITES SOL  TERREETDE
SEPARATIVES BIOTOPE
Planche |
Planche M PATRIMOINE E;;:c:m“
HAUTEUR & e
ARCHITECTURE
Planche L
Planche K
EMPLACEMENTS
T/ 73

STATIONNEMENT i

Planche M
PERIMETRE DE DEVELOPPEMENT PRIORITAIRE

Planche B
VOCATION DES
ZONES

IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES

Planche G

@

10 2122 x 962px

Mn\

 Taille: 951.4Ko

5/ planche J : espaces verts et EBC

e Surla parcelle BE 47 : deux arbres a classer
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Les parcelles AN 45, AN 30 et AN 44 (petite partie) doivent également apparaitre en Espaces
verts protégés.
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5/ planche A : zonage

Les parcelles AS 241, AS 238, AS234p doivent basculer en zone N.

# Affichage des PLUi x ‘ @0 (0218 sec) Rechercher dans la zone

¢ 2
a) =

Afficher la légende
=
Planche A Planche C Planche D
ZONESPLU, \on ;s MIXITE SOCIALE ~ IMPLANTATION
INFORMATIONS o er PAR RAPPORT
ET SERVITUDES FONCTIONNELLE  AUX VOIES
Planche E Planche G
IMPLANTATION ~ Planche F COEFFICIENT
PARRAPPORT  EMPRISE AU DE PLEINE murzu:
AUX LIMITES. soL TERRE ET DE
SEPARATIVES BIOTOPE
Planche | -~
PATRIMOINE Plaische ) Planche K Flamchal ~
ESPACE VERT EMPLACEMENTS
e resc  STATONNEMENT Lo Ve
ARCHITECTURE

Planche M
PERIMETRE DE DEVELOPPEMENT PRIORITAIRE

B

‘ _

PARTIE RAPPORT DE PRESENTATION

1/Livret 1 : diagnostic

e Page 77 : les photos en références a I’'ensemble a dominante de villas urbaines mentionne la
rue des Ecoles. Celle-ci a été renommée en rue Lucie Aubrac.
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2/ Livret 3 : justification des choix retenus.

e Page 94 : dans le tableau mentionnant la programmation estimée pour chacun des secteurs
faisant I'objet d’'une OAP il est mentionné 70 logements pour le secteur du Beyrié. Or la
superficie qui sera ouverte a I'urbanisation est de 1.9 ha. Avec une densité mentionnée dans
I’OAP de 70 logements a I’hectare, la commune a plut6t estimé le nombre de logements a
produire autour des 110 a 120 logements.

e Page 101 (en référence a I'OAP thématique p 29) : la formulation « de I'ordre de la moitié »
est une formulation assez floue, elle sera certainement difficile pour les instructeurs a
appliquer.



